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Dzivojamo maju tames un
uzturesanas darbu plani
2026. gadam

SIA “Ogres Namsaimnieks” ir sagatavojusi parvaldisana
esoSo daudzdzivoklu dzivojamo miju uzturéanas un
apsaimniekoSanas darbu times (turpmak - tames), ka ari
uzturé$anas darbu planus 2026. gadam (turpmak — darbu
plani).

Darbu planos ietverti gan 2026. gadé, gan ilgtermini
veicamie uzturé$anas darbi dzivojamas majas, pamatojoties
uz ikgadéja vizualaja apsekosana (ka ari dalai d21V0]am0
miju — tehniskaja apsekosana, kas tiek veikta reizi 10 gados)
konstatéto.

Lidz tamés noraditajam terminam dzivoklu ipa$niekiem ir
japienem kopibas lémums par izmainam $ajos dokumentos,
ja tadas ir nepieciefamas, ki ari péc nepiecieSamibas par
uzkrajuma veidoSanu. Lémums jaiesniedz SIA “Ogres
Namsaimnieks” vienas nedélas laika péc ta pienemsanas.

Papildu informacija par tami un darbu planu, zvanot
SIA “Ogres Namsaimnieks” namu parvaldniecei (talruna
numurs noradits kapnutelpa pie zinojumu déla uz
kontaktu lapas).

Tames un darbu plam stasies spéka 2026. gada 1. janvari,
kad tie bus pieejami klientu portala e.ogresnamsaimnieks.lv
sadala “Majas lieta”.

Galvenas darbu grupas, kas ietvertas
2026. gada darbu planos:

¢ Iekséjo inZeniertiklu —auksta, karsta adens, kanalizacijas
stavvadu un gulvadu, ka ari apkures sistémas ventilu —
nomaina. InZeniertikli dzivojamas majas lielakoties nav
mainiti kops eku nodosanas ekspluatacija, un to vidéjais
kalposanas termin§ daudzas dzivojamas majas ir parsniegts.

InZeniertiklu nomaina nepiecie$ama, lai novérstu biezas
avarijas situacijas, kas rodas, dzivojamas majas plistot
vecajiem stavvadiem un gulvadiem.

* Konstrukciju remontdarbi. Starppanelu Suvju un jumtu
parapetu remonts, jumtu remontdarbi, jumtu un béninu
loku nomaina, ieejas un ve]tveru durvju nomaina, skurstenu
remonts. DaZim majam tiks uzsikti neapmierino3a
tehniska stavokli esofo balkonu / lodZiju remonta un
atjauno$anas darbi.

* Elektroinstalacijas nomainas darbi. Darbi tiks veikti dala
dzivojamo maju (pagrabos, béninos un kapnu telpas).

* Plaisu monitorings. Tiks veikts dala dzivojamo maju, lai
noteiktu konstrukcijas konstatéto plaisu bistamibu.

* Tehniska ekspertize. Ieklauta darbu plinos dazam
dzivojamiam majam, kuras konstatéti citi konstrukeiju
bojajumi.

* Lietus kanalizicijas un notekrenu remontdarbi. Darbi
tiks veikti dala dzivojamo maju.

* Ventilacijas skurstenu parmurésana. Nemot véri, ka
vairakim dzivojamam majam ir konstatéti bojajumi
ventilicijas skurstenos, kas var apdraudét apkartéjos
iedzivotajus (skurstenu dalas atdalas un krit no jumta),
darbu planos vairikim majim ir ieklauti skurstenu
parmiréSanas darbi.

Apsaimniekosanas maksa
2026. gada

2026. gada SIA “Ogres Namsaimnieks” parvaldiSana
esosajas dzivojamds majas ir planotas apsaimniekoSanas
maksas izmainas, kas galvenokart saistitas ar:

* vidéjas ménesalgas pieaugumu nozares speciilistiem un
labiekartosanas stradniekiem;

* arpakalpojumu (Avarijas dienesta un siltummezglu
apkopes) izmaksu palielinjumu.



ApsaimniekoSanas maksas izmaigas 2026. gada,
salidzinot ar 2025. gadu:

e 78 majam — palielindjums vidéji par 2,02%;
* 41 majai — samazinajums vidéji par 1,79%;
* 24 majam — palielinajums vidéji par 7,32%;
* 2 majam — palielindjums virs 10%.

Veca fonda dzivojamiam majam, kas bavétas laika no
1925. lidz 1969. gadam, ka ari majam ar nelielu dzivoklu
skaitu, apsaimnieko3anas maksa parasti ir augstaka par vidéjo.

Kas ietilpst apsaimniekosanas maksa?

ApsaimniekoSanas maksa ir ietvertas normativajos aktos
noteiktas obligatas parvaldiSanas darbibas, kuras iespéjams
ieplanot, tostarp sétnieka alga, zales plausana, lapu savaksana,
dzivojamo maju un to piesaistito teritoriju regulara apsekoSana,
inzenierkomunikiciju, konstruktivo elementu un liftu
tehniska apkope, jumtu un noteku tirifana, diennakts Avarijas
dienests (neskaitot remontdarbos izmantotos materialus),
elektroapgades sistémas tehniska apkope, administrativas
izmaksas (t. sk. rékinu sagatavo$ana, Maju lietu ve3ana, paradu
piedzina) u. c.

Planotie remontdarbi

Iemaksas plinoto remontdarbu uzkrijuma fonda ir
nepiecie$amas, lai nodro§inatu lidzeklu uzkrasanu darbiem,
kas prasa lielus finansu 1eguld1]umus (pieméram, stavvadu
nomaigai val jumta seguma atjaunoSanai).

2026. gada vairumam dzivojamo maju remontdarbu fonda
planots veikt iemaksas vidéji ap 0,60 EUR/m2.

Loti atskiriga situicija ir veca fonda majas, kuram
2025. gada tika veikta tehniska apseko3ana. Konstatéts, ka
lielaka dala apsekoto eku ir neapmierinosa tehniskaja stavokl
un tim tuvikaja laika ir nepiecieSami nozimigi konstrukciju
remontdarbi, lai nodrosinatu éku drofu ekspluataciju. St
iemesla dél daudzam veca fonda majam 2026. gada paredzéts
batisks iemaksu palielindjums planoto remontdarbu
uzkrijuma fonda, lai nepieciesamos darbus varétu uzsakt
iespé&jami driz.

* Savas majas planoto apsaimnieko$anas maksu var apskatit
dzivojamis mijas uzturé$anas un apsaimnieko$anas darbu
tamé 2026. gadam.

* Remontdarbu planu un to izmaksas var redzét dzivojamai
majai nepiecieSamo remontdarbu apkopojuma 2026. gadam.

e Time un darbu plins 2026. gadam tika ievietoti
katra dzivokla pastkastité un ir pieejami SIA “Ogres
Namsaimnieks” klientu portala e.ogresnamsaimnieks.lv
sadala “Dokumenti” (registrétiem lietotdjiem).

Siltumenergijas tarifs

No 2025. gada 1. oktobra ir speka jaunais siltumenergijas
tarifs. Siltumenergijas komponente jeb mainigd maksa
ir samazindjusies par 3% - no 71,82 EUR/MWh uz
70,02 EUR/MWh. Izmainas saistitas ar iepirktas
siltumenergijas no $keldas katlu majas cenas samazinajumu,
ka ari dabasgazes cenas kritumu.

Tarifa pastavigas maksas komponente palick nemainiga.
Pastavigad maksa tiek noteikta katrai ékai individuali, nemot
véra pédéjo divu gadu vésturisko siltumenergijas patérinu.

SIA “Ogres Namsaimnieks” papildus informe,
ka renovétim dzivojamim mijim bids jauna kartiba
pieprasitas siltumenergijas jaudas aprékinasanai. Nemot
véra, ka kompleksa renovacija ievérojami uzlabo ékas
energoefektivitati, péc renovacijas dzivoklu ipagnieki var
vérsties pie SIA “Ogres Namsaimnieks”, iesniedzot:

* bavvaldes aktu par bavdarbu pienem3anu ekspluatacija un
* ¢kas gala energosertifikatu.

Uz iesnieguma pamata tiks parrékinita dzivojamas
majas siltumenergijas tarifa pastavigd maksa. Pieprasita
siltumenergijas jauda pirmajam gadam péc renovacijas tiks
aprékinata atbilstosi energosertifikita datiem, radot talitéju
ieguvumu ari siltumenergijas jaudas maksa.

Visas dzivojamas majas
parnem parvaldiSanas tiesibas

Lidz 2025. gada 31. decembrim visam daudzdzivoklu
dzivojamam majam ir japarnem majas parvaldiSanas
tiesibas no pa$valdibas, ka tas noteikts Valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizicijas pabeigSanas likuma.
Tapat dzivoklu ipa$niekiem ir japienem kopibas lemums
par turpmiko parvaldisanas modeli — vai parvaldiSanu
turpinas nodroginat eso3ais parvaldnieks, vai ari ipaSnieki
izvélésies citu parvaldnieku, dibinas biedribu vai savu maju
apsaimniekos pasi.

Likuma ari noteikts — ja dzivoklu ipa3nieku kopibas
lemums netiek pienemts, parvaldisanas uzdevums uzskatams
par uzdotu un parvaldianas ligums par noslégtu ar pasreizéjo
parvaldnieku.

SIA “Ogres Namsaimnieks” 2025. gada ir izpildijusi
parvaldnieka pienakumu, organizéjot dzivoklu ipadnieku
kopibas lémumu pienem3anu aptaujas veida visas parvaldisana
eso8ajis dzivojamas majas, kuram lidz $im nebija pairpemtas
parvaldiSanas tiesibas. Dzivoklu ipa$niekiem tika piedavats
balsot par dzivojamas majas parvaldiSanas uzdevuma
uzdo§anu STA “Ogres Namsaimnieks”.

Ko parvaldiSanas tiesibu parnemsana
nozimeé dzivoklu ipasniekiem?

Parvaldifanas tiesibu parnems$ana nozimé, ka dzivoklu
ipa3nieki pargem no pasvaldibas tiesibas pilniba izlemt, ka
tiek parvaldita vinu dzivojama maja.

Japem vera, ka, sledzot parvaldiSanas ligumu, dzivoklu
ipa$nieku kopibas un parvaldnieka attiecibas turpmak regulé
§is ligums, lidzigi ka tas ir ar citiem pakalpojumu sniedzgjiem,
pieméram, ar dzivokla elektribas piegadataju u. tml.

Tiesibas mainit aprekina veidu
noteiktiem pakalpojumiem

Nemot véra, ka lidz 2025. gada beigam visas
daudzdzivoklu dzivojamas majas parnems parvaldidanas
tiesibas, dzivoklu ipasnieku kopibai turpmak bas iespéja
mainit veidu, kada tiek aprékinata un uzskaitita maksa
par noteiktiem pakalpojumiem’ — sadzives atkritumu
izvesanu, ki ar idensapgades un kanalizacijas pakalpojumu
nodro3inasanu.



Maksajamo dalu par sadzives atkritumu izve$anu
var aprékinat:
e atbilstosi dzivoklu, nedzivojamo telpu un maikslinieka
darbnicu skaitam;

¢ atbilstosi katram dzivojamas majas ipaSniekam piederosas
domajamas dalas apméram;

e atbilstosi dzivokli dzivojo3o personu skaitam;
e atbilstosi dzivokli deklaréto personu skaitam.

Ja dzivojama maja nav pienémusi lémumu par aprékina
veida maigu, STA “Ogres Namsaimnieks” veic aprékinu
atbilstosi dzivokli deklaréto personu skaitam.

Maksajamo dalu par adens patérina starpibu
var aprékinat:

e atbilstosi dzivoklu, nedzivojamo telpu un makslinieka
darbnicu skaitam;

e proporcionali dzivokla, nedzivojamas telpas un makslinieka
darbnicas tidens patérinam par pédéjo ménesi;

e proporcionali dzivokla, nedzivojamas telpas un makslinieka
darbnicas vidéjam udens patérinam par pédéjiem
3 ménesiem;

e atbilsto$i ipasniekam piedero$as dzivojamas majas
domajamas dalas apméram;

* atbilstosi dzivokli dzivojoSo (vai deklaréto) personu
skaitam, ja dzivojama maja nav nedzivojamo telpu un
makslinieka darbnicu, vienlaikus nosakot kartibu, kada
noskaidro un aktualizé dzivojoso vai deklaréto personu
skaitu, ka ari apmaksajamas dalas noteik3anas kartibu, ja
nav zinams personu skaits.

Ja dzivojama mija nav pienémusi lémumu par aprékina
veida mainu, STA “Ogres Namsaimnieks” veic aprékinu
atbilstosi dzivoklu, nedzivojamo telpu un makslinieka
darbnicu skaitam.

'"Ministru kabineta 2015. gada 15. septembra noteikumi Nr. 524 “Kartiba,
kada nosaka, aprékina un uzskaita katra dzivojamas majas ipa3nieka
maksdjamo dalu par dzivojamids mijas uzturé$anai nepiecieSamajiem
pakalpojumiem”

par attiliniti nolasimo UPS uzstidisanas ekonomisko
pamatotibu, kas ietver atvérta tipa datu attalinatu nolasisanu.

Janem véra! UPS verifikicija netick atcelta pilniba. Péc
vienotas iidens patérina uzskaites sistémas ievieSanas UPS
bis jamaina, ievérojot razotaja noradito lieto3anas ilgumu,
bet, ja tas nav noteikts — ne vélak ka desmit gadu laika péc to
uzstidisanas. Tapat parvaldniekam bis tiesibas pieprasit UPS
pirmstermina verifikaciju vai nomainu, ja bis pamats uzskatit,
ka tas ir bojits.

Janem véra! Jaunais aprékina veids tiks piemérots ne agrak ka
1 ménesi péc dzivoklu ipa$nieku kopibas [emuma pienemsanas.

Vienotas udens patérina
uzskaites ievieSana un
skaititaju verificéSana

2025. gada 6. jinija stijas spéka grozijumi normativajos
aktos!, saskana ar kuriem daudzdzivoklu dzivojamo maju
dzivoklos uzstaditajiem mehaniskajiem Gdens patérina
skaititajiem (turpmak — UPS) vairs nebis javeic verifikacija
ik péc Cetriem gadiem, ka tas bija lidz 3im. Turpmak UPS
verifikicija vai nomaina bas javeic tikai tad, ja bas pamats
aizdomam, ka skaititajs ir bojats.

Saskana ar grozijumiem normativajos aktos' dzivoklu
ipa$nieku kopibai lidz 2027. gada 1. janvarim bus japienem
lémums par vienotas udens patérina uzskaites sistémas
ievieSanu, nemot véri parvaldnieka veikto izvértéjumu

Ministru kabineta 2024. gada 14. maija noteikumi Nr. 289 “Noteikumi

par valsts metrologiskajai kontrolei paklauto mérisanas lidzeklu sarakstu”
"Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumi Nr. 1013 “Kartiba,
kada dzivokla ipa$nieks daudzdzivoklu dzivojama maja norékinas par
pakalpojumiem, kas saistiti ar dzivokla ipa§uma lietofanu” un Ministru
kabineta 2015. gada 15. septembra noteikumi Nr. 524 “Kartiba, kada
nosaka, aprékina un uzskaita katra dzivojamas majas ipanieka maksajamo
dalu par dzivojamas mijas uzturé$anai nepiecie$amajiem pakalpojumiem”

Sniega tiriSana dzivojamo
maju iekSpagalmos

SIA “Ogres Namsaimnieks” parvaldifana eso3ajas
dzivojamas majas sétnieku darba pienikumos ietilpst
iek$pagalmu ietvju tiriSana no sniega, ki ari nepiecieSamibas
gadijuma gajéju eju izveide piri piebraucamajam celam vai
automasinu stavvietai. Savukart iek§pagalma braucamas dalas
tiriSana no sniega neietilpst sétnieka pienakumos un nav
ieklauta dzivojamas majas apsaimnieko$anas maksa.

Automasinu ipaSniekiem par savu stavvietu atbrivosanu
no sniega ir japariipéjas pasiem, parvietojot sniegu uz zalo
zonu, ja tas iesp&jams. Aicinam sniegu neatstat uz iek§pagalma
braucamas dalas!

Lai pieteiktu iek$pagalma braucamas dalas tiriSanu ar
traktortehniku, dzivojamas majas pilnvarotajam parstavim
vai iedzivotdju iniciativas grupai (ja dzivojamai majai nav
pilnvarotas personas) javérSas SIA “Ogres Namsaimnicks”
ar rakstisku iesniegumu. Pakalpojums tiek nodro3inats par
papildu samaksu.

Iesniegumu var iesniegt:

 klatiené — Zilokalnu prospekta 12, Ogré, ievietojot to
pastkastité, kas paredzéta SIA “Ogres Namsaimnieks”
adresétiem iesniegumiem;

e elektroniski — parakstitu ar drosu elektronisko parakstu,
nositot uz epastu info@ogresnamsaimnieks.lv.

Iesnieguma obligati janorada talruna numurs sazinai, ka ari
japrecizé, vai péc braucamas dalas tiriSanas sniegu nepiecieSams
izvest vai tikai parvietot uz zalo zonu pie dzivojamas majas (ja
ir vieta). Sniega izve3ana tiek nodro§inata par papildu samaksu.

SIA “Ogres Namsaimnieks” aicina darbu veik3anas laika
nenovietot automasinas dzivojamo maju iek3pagalmos un
stavvietds, lai varétu pilnvértigi veikt sniega tiriSanas un
izve$anas darbus!

Jautajumu gadijuma par iekSpagalmu tiriSanu no sniega
vai pakalpojuma izmaksam aicinim sazinaties ar SIA “Ogres
Namsaimnieks” Teritorijas uzkop3anas nodalu, zvanot uz
talruna numuru 27027724.




Legionelozes profilakse

SIA “Ogres Namsaimnieks” aicina daudzdzivoklu dzivojamo
miju iedzivotijus veikt profilaktiskus pasakumus, lai mazinatu
iespéju saslimt ar retu, bet nopietnu slimibu — legionelozi.

Legionellas veidojas vietas, kuras ir maza
udens kustiba

Legionellu baktérijas veidojas vietas, kuras ir salidzino$i maza
tdens kustiba un karsta tdens temperatiira ir no +20 lidz
+45 °C. Baktérijas veidojas tident, lielikoties tiesi karsta Gidens
caurulu katlakmens aplikuma. Karstais idens maja visu laiku
cirkulé, bet ir atzari uz katru dzivokli, ddens maisitiju, un
tur Gdens kustiba atkariga no ta, cik biezi dzivokla ipa$nieki
adeni lieto.

Cilveki inficgjas, ieelpojot baktérijas saturogas aerosolizétas
tdens dalinas, kas veidojas no sikiem @dens pilieniniem, kad
ar legionellam piesarnotais iidens atsitas pret cietdm virsmam.

Dzerot Gideni, inficéties ar legionelozi nevar, un ta neizplatas
cilveku kontakta rezultata.

Profilaktiskie pasakumi

e Vismaz reizi nedéla daZas minites jatecina karstais
un aukstais Gdens tajos krinos un dusis, kas tiek reti

izmantoti. Ta jarikojas ari ikreiz pirms adens lieto3anas
péc ilgstosakas prombatnes.

e Ja telpds tiek izmantoti gaisa mitrinataji, tiem jabut
briviem no organiska un neorganiska aplikuma, un tajos
jaizmanto tikai tirs un ikdienas svaigi ieliets Gdens, kas
ir novarits un atdzeséts. Vienreiz nedéla vajadzétu rupigi
1ztirit mitrinatdja iek$pusi, izmantojot piemérotu tirisanas
lidzekli saskana ar raZotdja noradijumiem.

e Dat ja dzivokla ipa¥nieks sava dzivokli ir nomainijis Gdens
caurules, ir svarigi regulari veikt dusu galvigu tiriSanu
no organiska un neorganiska aplikuma, ki ari dezinficét,
izmantojot hloru saturo$us dezinfekcijas lidzeklus vai
ieliekot verdosa adeni.

Legionelozes simptomi

Legioneloze bieZi norit ki pneimonija (plausu karsonis).
Legionelozes sikotnéjie simptomi ir apetites trikums, sapes
muskulos un galvassapes. Slimibai raksturigs strauj§ sakums,
temperatiiras paaugstini$anas lidz 39-40,5 °C, novéro
visparéjas intoksikacijas pazimes, sausu klepu, sapes kratis,
elpoSanas traucéjumus, sirds un nieru darbibas traucgjumus,
caureju, ko gripas sezonas laika viegli sajaukt ar citu virusu
infekcijam. Minéto saslim$anas simptomu paradiSanis
gadijuma nekavéjoties javérSas péc palidzibas pie sava
gimenes arsta.

Informativais talrunis

65049114

info@ogresnamsaimnieks.lv
www.ogresnamsaimnieks.lv

Klientu portals:
e.ogresnamsaimnieks.lv

€3 /OgresNamsaimnieks

Avarijas dienests (diennakts), tai REKVIZITI

skaita elektroapgades traucéjumi

65022261

Nosaukums: Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
“Ogres Namsaimnieks”

Vienotais registracijas numurs: 40103941081
PVN maksataja numurs: LV40103941081
Juridiska adrese: Zilokalnu prospekts 12, Ogre,
Ogres novads, LV-5001

Kontu numuri:

e AS “SEB banka” LV49UNLA0050023459710

e AS “Swedbank” LV50HABA0551045291909

e AS “Citadele banka” LV26PARX0017089555555

Liftu avarijas dienests

29805846, 67704525

SIA "Ogres Namsaimnieks”
darbinieku kontaktinformacija
un pienemsanas laiki

noraditi majas lapa
www.ogresnamsaimnieks.lv



