OGRES

NAMSAIMNIEKS

Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu
"Ogres Namsaimnieks”

INFORMATIVAIS IZDEVUMS

2023/NR. 2 MAIJS

REKVIZITI

Nosaukums: Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu
"Ogres Namsaimnieks”

Vienotais registracijas numurs: 40103941081

PVN maksataja numurs: LV40103941081

Juridiska adrese: Malkalnes prospekts 3, Ogre, Ogres
novads, LV-5001

Kontu numuri:

e AS “SEB banka” LV49UNLA0050023459710

¢ AS “Swedbank” LV50HABA0551045291909

¢ AS “Citadele banka” LV26PARX0017089555555

Sazinas iespéjas

* Zvanot uz Klientu apkalpo$anas nodalas talruna numuru
65049114,

* DPar jautajumiem, kas saistiti ar komunalo pakalpojumu
rékiniem, zvanot uz Finan¥u nodalas talruna numuru
65049109;

* Sazinoties ar SIA “Ogres Namsaimnieks” specialistiem,
zvanot vai rakstot uz e-pastu. Kontaktinformacija
pieejama www.ogresnamsaimnieks.lv/darbinieki/;

* Rakstot uz info@ogresnamsaimnieks.lv;
* Izmantojot sadalu “Sazipa” klientu portala
e.ogresnamsaimnieks.lv (visparigiem jautajumiem).

Iesniegumus papira formata, kas adreséti
SIA “Ogres Namsaimnieks”, iespéjams iesniegt, ievietojot
tos pasta kastité Malkalnes prospekta 3, Ogré (1. stava).

Iesniegt iesniegumus pasta kastite Malkalnes
prospekta 3, Ogré, un sazvanit administracijas darbiniekus
iespéjams darba laika:

P 8:00 - 18:00
O 8:00-17:00 _

Partraukums
T 8:00-17:00 ey
C 8:00-17:00  12:00-13:00
Pk 8:00 - 16:00

Planotie darbi dzivojamas majas
2023. gada

SIA “Ogres Namsaimnieks” parvaldisana esoso daudzdzivoklu
dzivojamo maju uzturélanas darbu plani 2023. gadam stajas spéeka
§. g. 1. janvari. Turpinas publisko iepirkumu organizéana $aja gada
veicamajiem dzivojamo maju uzturé$anas darbiem. Dala planoto darbu,
kas Sogad tiks veikti, ir parcelti no 2022. gada (darbi, kas pagajuiogad
netika veikti cenu sadardzinajuma dél).

InZenierkomunikaciju nomaina

SIA “Ogres Namsaimnieks” ari 2023. gada ka prioritati ir izvirzijusi
inZenierkomunikaciju nomainu, ko $ogad planots veikt vairak neka
50 dzivojamis majas.

Tiks veikti auksta, karsta Gdensapgades, recirkulacijas un
kanalizacijas sistému gulvadu un stavvadu nomainas darbi, ki ari tadi
darbi ka apkures ventilu maina, stavvadu izolé$ana un to posmu maina,
tdensapgades sistémas ievadventilu maina dzivoklos u. c.

Svarigi!

Lai batu iespéjams veikt plinotos remontdarbus, var bat
nepiecieSams pieklat koplietosanas inZenierkomunikacijam dzivoklos
un pagrabtelpas. Ladzam iedzivotdjus nepiecieSamibas gadijuma
nodro§inat piekluvi! Pienikums nodro§init piekluvi darbu veik§anai
noteikts Dzivokla ipa§uma likuma 10. panta.

Dzivojamo maju konstrukciju remonts un
uzturésanas darbi

* Metila durvju uzstidisana veco, neblivo koka durvju vieta 7 dzivojamo
maju koplietoSanas telpas, lai uzlabotu éku energoefektivitati (darbi
pabeigti)

* Jaunu véjtvera (kiapnu priekstelpas) un/vai pagraba finiera durvju
uzstadisana 9 dzivojamas mijis

¢ Bojato kapnu telpu ieejas jumtinu atjauno$ana 5 dzivojamais majas

¢ Balkonu remonts 7 dzivojamas majas, lai novérstu bistamibu, ko var
radit balkonu konstrukciju bojijumi

* Jumta seguma un/vai parapeta (jumta aizsargmargu) remontdarbi
14 dzivojamas majas




* Fasides $uvju remonts 6 dzivojamam majam

Pilniga vai daléja notekcaurulu nomaina 10 dzivojamas
majis, lai novérstu konstrukciju bojajumus mitruma
ietekmé

Elektroinstalacijas un liftu remontdarbi

e Elektroinstalacijas remonts 23 dzivojamo maiju
koplieto$anas telpas

e Elektribas stivvadu nomaina 1 dzivojama maja.
Pakapeniska novecoju3o elektribas stivvadu nomaina
SIA “Ogres Namsaimnieks” parvaldiSana eso3as dzivojamas
majas tika uzsikta jau 2006. gada, un tie jau ir nomainiti
gandriz visas dzivojamas majas

e Liftu cel$anas mehanisma nomaina atseviskas kapnu telpas
3 dzivojamam majim Ausekla prospekta

Tehniskas ekspertizes

¢ Tehniskas ekspertizes 3 dzivojamas majas, lai izvértétu,
vai konstatétas plaisas éku konstrukeijas ir bistamas, un
péc nepiecieSamibas izstradatu graﬁskus priekslikumus
konstrukeiju pastiprinasanai

Projektésanas darbi

* Projekti iek3pagalmu labiekartoSanas darbiem 4 dzivojamo
maju piesaistitajas teritorijas, tostarp vienota ick$pagalma
stavlaukuma izveidoSanai divu dzivojamo maju piesaistitajis
teritorijas

e Projekts kapnu telpu stikla bloku nomainai 1 dzivojama
maja
Tiks veikti ari citi planotie darbi saskana ar katras

dzivojamas majas uzturésanas darbu planu.

Papildus uzturéSanas darbu planos ieklautajiem darbiem
atsevisku dzivojamo maju dzivoklu ipasnieki ir pienémusi
kopibas lémumus par nepieciesamas dokumentacijas izstradi
savas majas renovacijai:

¢ Energoaudits 3 dzivojamis majas, lai izvértétu eku energijas
patérinu

¢ Tehniskas apseko$anas atzinuma izstrade 2 dzivojamam
majam, lai izvértétu eku konstrukeiju stavokli

Plasaku informaciju par planotajiem darbiem sava
dzivojama maja un to izmaksim (kontroltames) registréti
lietotaji var apskatit STA “Ogres Namsaimnieks” klientu
portala e.ogresnamsaimnieks.lv sadala “Dokumenti”.

Uzturé$anas darbu planus un dokumentus, kas attiecas
uz ieprieks veiktiem darbiem dzivojama maja, var apskatit
e.ogresnamsaimnieks.lv sadala “Majas lieta”.

Majas lieta Buvniecibas
informacijas sistema

Sakotar3. g. 1. martu, Majas lietas daudzdzivoklu dzivojamas
majis kartojamas elektroniski Bdivniecibas informaicijas
sistéma (BIS). Majas lietas daudzdzivoklu dzivojamam majam
BIS tiek izveidotas automatiski, un dzivoklu ipa$niekiem
tas ir pieejamas BIS portala www.bis.gov.lv sadala “Bivju
ekspluatacija”, ja ipa§uma tiesibas uz dzivokla ipa§umu ir
nostiprinatas zemesgramata. Dzivokla ipa§nieks BIS var
pieslégties, izmantojot autoriziciju portala www.latvija.lv.

Mijas lietas saturu, taja ieklaujamos dokumentus un
informaciju nosaka Dzivojamo maju parvaldisanas likuma
8. panta tres dala, un tie ir: dzivojamas majas ipasnieku lémumi,
dzivojamas majas parvaldiSanas hgums, dzivoklu ipa3nieku
izsniegtie pilnvarojumi (pilnvaras), uz dzivojamas majas

parvaldidanas darbibam attiecinamie ligumi, ar parvaldidanas
darba plano3anu un organizéSanu saistitie dokumenti (darba
plani, tames, faktisko iepémumu un izdevumu parskati,
informacija par uzkrato lidzeklu apjomu u. c.), informicija
par dzivojamas madjas un tai piesaistitd zemesgabala, ka ari
dzivojama maja eso$o iekartu un inZeniertiklu apsekosanu,
dzivojamai majai piesaistita zemesgabala robezu plans,
citi dokumenti un informacija, ko ievieto Majas lietd péc
dzivojamas majas ipasnieku lémuma vai péc Majas lietas
kartotaja ieskatiem.

Janem véra, ka sistémas uzturétdjs (Bavniecibas valsts
kontroles birojs) Sobrid taja ir pievienojis tikai dalu
no SIA “Ogres Namsaimnieks” parvaldiana esofajim
dzivojamam majam, bet laika gaitd bus pievienotas un
dzivoklu ipagniekiem pieejamas BIS Majas lietas par visam
SIA “Ogres Namsaimnieks” parvaldisana eso$ajam majam.

BIS Majas lieta tiks ievaditi dokumenti, kas attiecas uz
maju parvaldiSanu péc 3. g. 1. marta. Ja dzivokla ipagnieks
vélas apskatit iepriek3gjos dokumentus, to ari turpmak varés
izdarit STA “Ogres Namsaimnieks” klientu portala (registréti
lietotaji). STA “Ogres Namsaimnieks” nodro§inas Majas lietas
elektronisku vesanu gan SIA “Ogres Namsaimnieks” klientu
portald e.ogresnamsaimnieks.lv, gan BIS portala www.bis.gov.lv.

Pamiciba “Ka pieklat Majas lietai BIS?” atrodama SIA “Ogres
Namsaimnieks” majas lapas www.ogresnamsaimniecks.lv sadala
“Pakalpojumi — Biezak uzdotie jautajumi — Elektroniskie
pakalpojumi”.

Jautajumu vai neskaidribu gadijuma aicinim zvanit
SIA “Ogres Namsaimnieks” Klientu apkalpoSanas nodalai uz
talruna numuru 65049114.

Dzivojamo maju vizuala
apsekosana

Lai noteiktu parvaldisana esoSo daudzdzivoklu dzivojamo
miju tehnisko stavokli un savlaicigi pamanitu bojajumus,
SIA “Ogres Namsaimnieks” katru gadu veic leVO]amO maju,
to konstrukciju, ka ari tajas esoo iekartu un inZeniertiklu
vizuilo apskati.

Visas dzivojamas majas Sogad vienreiz jau ir apsekoti
inzeniertikli, ka ari turpinas pirmreizéja éku konstrukciju
vizuala apskate. Maija tiks uzsikta dzivojamo maju piesaistito
teritoriju vizuala apsekosana.

Dzivojamo maju vizuala apseko3ana tiek veikta saskana
ar Ministru kabineta 2010. gada 28. septembra noteikumiem
Nr. 907 “Noteikumi par dzivojamas majas apsekosanu,
tehnisko apkopi un kirtéjo remontu’ (turpmik Noteikumi).
Tiek apsekoti dzivojamas majas pamati, nesosas sienas, jumts,
kapnes, durvis, elektroapgades sistéma, inZenierkomunikacijas
pagrabos un béninos, tostarp adensvadi un kanalizacijas
sistéma, ka ari piesaistitie zemesgabali u. c.

Vizualas apskates laika konstatétais tiek fikséts dzivojamas
mdjas vizualds apseko$anas akta.

Ja ir konstatétas plaisas, konstrukciju nosé$anas vai
deformacija, mitruma vai peléjuma plankumi vai citi bojajumi,
apsekoSanas aktd tiek noraditas nepiecie$amas darbibas
bojajumu novérsanai.

Arpuskartas remonts tiek veikts, konstatéjot bojajumus,
kas uzskaititi Noteikumu 17. punktd, pieméram, jumta
seguma caurtece, izsisti logu vai durvju stikli, apkures sistémas
bojajumi u. c.

Citos gadijumos parvaldnieks var lemt pasttit padzilinatu
tehnisko apsekoSanu (pieméram, konstatéjot plaisas



sienas, lai noteiktu to bistamibu) vai ieklaut nepieciesamos
remontdarbus nikama gada dzivojamas mijas uzturésanas

darbu plana.

Dzivoklu ipasnieki (registréti lietotdji) var apskatit
apsekoSanas aktus SIA “Ogres Namsaimnieks” klientu
portala e.ogresnamsaimnieks.lv sadala “Majas lieta”, ka arf péc
dzivojamas majas pievienoSanas Bivniecibas 1nformac1]as
sistéma dzivoklu ipasnieki 2023. gada vizualas apseko3anas
aktus varés apskatit portala www.bis.gov.lv sadala “Mijas
lieta”.

Udens patérina skaititaji ar
attalinato datu nolasisanas
sistemu

Viena no izplatitikajam problemiam daudzdzivoklu
dzivojamas majas ir idens patérina starpiba (korekcija) —ta ir
starpiba starp ékas kopéja idens komercuzskaites méraparata
ridijumu un radijumiem, kas iesniegti par atseviSkiem
dzivokliem. So starpibu iespéjams samazinit, ierikojot visa
¢ka udens patérina skaititajus (turpmak — UPS) ar attalinato
datu nolasiSanas sistému.

Attalinatas datu nolasiSanas sistéma lauj viena laika nolasit
radijumus no visiem dzivojamas majas UPS — gan ekas kopéja
tdens komercuzskaites méraparata, gan skaititajiem katra
dzivokli. Tadejadi batiski tiek samazinita Gdens patérina
starpiba, lai gan neliela korekcija joprojam var rasties,
pieméram, stavvadu avariju dél (kad éka ir adens noplades),
ka ari fiziskas distances starp skaititajiem deél.

Janem vera!

Lai attalinata datu nolasiSanas sistéma pilnvértigi darbotos
un bitu péc iespéjas precizaka patéréta Gdens uzskaite,
skaititaji ir jinomaina visos dzivojamas majas dzivoklos.

Attalinatas datu nolasiSanas sistémas ieguvumi:
* Visi radijumi tiek attalinati nolasiti viena laika

e Nevar iesniegt neprecizus radijumus (iedzivotaja kladas
dél vai apzinati noridot mazakus vai lielikus radijumus)

¢ Iedzivotajiem nav jabait majas noteiktas ménesa dienas, lai
nolasitu radijumus

Attalinatas datu nolasiSanas sistému ierikot un uzturét
ir dargak neka parastos UPS, tadél dzivoklu ipaSniekiem ir
individuali jaizvérté $adas sistémas ierikosanas lietderiba sava
dzivojama maja. Attalinatas datu nolasiSanas sistému butu
nepiecieSams ierikot dzivojamas majas, kuras regulari ir liela
tdens patérina starpiba un nav izdevies novérst tas célonus.

Lai dzivojama maja ierikotu attalinitds datu nolasisanas
sistému, dzivoklu ipasniekiem ir japienem kopibas lemums
ar vienkar$u balsu vairikumu (“par” janobalso dzivoklu
ipasniekiem, kas parstav vairak neka pusi dzivokla ipa§umu

eka).

Attilinatas datu nolasifanas sistémas ieriko$anas un
uzturé$anas izmaksas atSkiras katra individuala gadijuma
atkariba no izvéléta skaititaju veida un skaita dzivojama maja,
ka ari no uznémuma, kas ieriko sistému (~70-80 EUR uz
vienu UPS).

SIA “Ogres Namsaimnieks” parvaldifana esoSo
daudzdzivoklu dzivojamo maju 1ed21vota]1 konsultacijas
par attalinatis datu nolasifanas sistémas ierikosanu var
sagemt pie SIA “Ogres Namsaimnieks” Remontu nodalas
inZenierkomunikaciju darbu rikotdja, talrupa numurs
29739416.

lespéjams izpirkt zemi zem
dzivojamas majas

Sakot ar §. g. 1. janvari, daudzdzivoklu dzivojamo maju
dzivoklu ipasnieki, kuru maja atrodas uz citai personai
piedero3as zemes, ir tiesigi izpirkt majai funkcionali
nepiecie$amo zemesgabalu par ta kadastralo vértibu, un tam
nav nepiecie§ama zemesgabala ipaSnieka piekrifana. Jauna
kartiba ir noteikta Piespiedu dalita ipa§uma privatizétajas
daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma, kas stajies speka
§.g. 1. janvarl.

Minétais likums nodrogina iespéju izbeigt piespiedu
dalito ipafumu un izveidot vienotu nekustamo ipaSumu,
dzivoklu ipagniekiem izmantojot zemes atsavina$anas tiesibas.
Izmantojot 3is tiesibas izpirkt no zemes ipa$nieka piederoso
zemi, dzivoklu ipaSniekiem vairs nebis pienikuma maksat
lieto$anas maksu par citai personai piederoSas zemes lietodanu.

Lai uzsaktu zemes atsavinaSanas tiesibu izmanto$anas
procesu, dzivoklu ipa3nieku kopibai ir japienem lémums
par zemes atsavina$anas procesa uzsakSanu (“par” janobalso
dzivoklu ipa¥niekiem, kas parstav vairak neka pusi visu
dzivojamis mijas dzivokla ipa§umu).

Konsultacijas par zemes izpirk$anas tiesibim var sanemt
SIA “Ogres Namsaimnieks” Juridiskaja un iepirkumu nodala,
zvanot uz talruna numuru 65049119.

Atbalsta programma
dzivojamo maju renovacijai

2022. gada 8. decembri AS “Attistibas finanu institiicija
Altum” (turpmak — “Altum”) uzsika pienemt projektus
jauna daudzdzivoklu dzivojamo miju energoefektivitates
paaugstinaSanas programma “Daudzdzivoklu maju
energoefektivitate 2022-2026”.

Programmas galvenie nosacijumi:

e Projekta realizacijas rezultita janodrosina vismaz 30%
ietaupijums siltumenergijai

* Uz katriem projekta attiecinimo izmaksu 5000 EUR
jasasniedz primards energijas ietaupijums 1 MWh / gada

* Dzivoklu ipasniekiem janem aizdevums renovacijas
veik§anai. Péc renovacijas pabeigsanas un programmas
nosacijumu izpildes uzpemtas kreditsaistibas lidz 49%
no projekta attiecinamajam izmaksam (neietver PVN)
“Altum” dzésis ka kapitala atlaidi

e Atbalsts tehniskas dokumentacijas sagatavo3anai lidz
10000 EUR, neparsniedzot kapitila atlaides kopéjo
apjomu 49%

e Atbalstitie projekti pilniba japabeidz, ka ari jaiesniedz
“Altum” gala parskats par planoto darbu izpildi un rezultatu
sasniegSanu lidz 2026. gada 31. martam

Sikaka informacija par “Altum” programmu un pieteik$anis
procesu www.altum.lv.

Ar ko sakt, ja dzivoklu ipa$nieki vélas renovét
dzivojamo maju?

1. Jasasauc dzivoklu ipa$nieku kopsapulce, pieaicinot
SIA “Ogres Namsaimnieks” Siltumapgades nodalas
energoefektivitates projektu koordinatoru, kurs
sniegs informaciju par renovicijas procesu. Dzivoklu
ipaSnieku kopsapulces norises laiks ieprieks jasaskano
ar SIA “Ogres Namsaimnieks” Siltumapgides nodalas
energoefektivitates projektu koordinatoru.



2. Japienem dzivoklu ipaSnieku kopibas lemums par
energoaudita un tehniskas apseko$anas atzinuma
pasttiSanu, lai noskaidrotu, tiedi kadus darbus ir
nepiecieSams veikt, renovéjot konkréto dzivojamo maju.
Sie dokumenti biis nepiecieSami ari renovicijas projekta
sagatavosanal.

3. Japienem dzivoklu ipaSnieku kopibas lemums par
uzkrajuma veido$anu dzivojamas majas renovacijai, un
jasak krat lidzekli $im mérkim.

Konsultacijas dzivoklu ipa3niekiem par dzivojamas
majas energoefektivitites paaugstinifanu un “Altum”
programmu: SIA “Ogres Namsaimnieks” Siltumapgades
nodalas energoefektivitites projektu koordinators
Janis Ungurs, talruna numurs 27834890, e-pasts
Janis. Ungurs@ogresnamsaimnieks.lv.

Aicinam nebarot putnus
dzivojamas majas piesaistitaja
teritorija!

Ediena atlieku atstagana pie dzivojamis mijas uzskatama

par teritorijas piegruzoSanu, par ko ir atbildiga persona, kas
$os atkritumus atstajusi.

Aicinam ripéties par to, lai dzivojamas majas piesaistitaja
teritorija putniem nebutu pieejami:

¢ atkritumu konteineri ar neaizvértu viku
¢ &dienu paliekas

¢ neaizvérti atkritumu maisi

Legionelozes profilakse

SIA “Ogres Namsaimnieks” aicina iedzivotajus veikt
profilaktiskus pasakumus, lai mazinatu iespéju saslimt ar retu,
bet nopietnu slimibu — legionelozi.

Informacija par legionelozi, tas simptomiem un
profilaksi atrodama SIA “Ogres Namsaimnieks” majas
lapas www.ogresnamsaimnieks.lv sadala “Pakalpojumi — Cita
informacija”, ka ari izvietota dzivojamo maju kapnu telpas.
Ja informacija kapnu telpa nav izvietota, aicinim sazinaties
ar Klientu apkalpoganas nodalu, zvanot uz talruna numuru
65049114.

Avarijas dienests (diennakts), tai
skaita elektroapgades traucéjumi

65022261

Liftu avarijas dienests

29805846, 67704525

Klientu portals:
e.ogresnamsaimnieks.lv

ﬁ/OgresNamsaimnieks

Klientu apkalposanas nodala
65049114

Rekinvedes

65049109

Udens patérina skaititaju
radijumu nodosanas datumi
laika no 2023. gada julija lidz
decembrim:

Ménesis | Nodosanas veids Nodosanas
datumi
1. Elektroniski
30.07.,31.07., 01.08.
e 2. Dzivojamas majas pasta kastité
Jalijs
3. Pasta kastité
31.07.,01.08., 02.08.
Mailkalnes prospekta 3, Ogrée
1. Elektroniski
Augusts 2. Dzivojamas majas pasta kastité 30.08., 31.08,, 01.09.
3. Pasta kastité
Mailkalnes prospekta 3, Ogré
1. Elektroniski
—— ] 29093009, 0110
Septembris 2. Dzivojamas majas pasta kastité
3. Pasta kastité
29.09., 02.10., 03.10.
Milkalnes prospekta 3, Ogré
1. Elektroniski
Oktobris 2. Dzivojamas mdjas pasta kastité 30.10, 31.10., 01,11,
3. Pasta kastité
Malkalnes prospekta 3, Ogré
1. Elektroniski
Novembris 2. Dzivojamas majas pasta kastité 2911, 30.11., 01.12.
3. Pasta kastité
Mailkalnes prospekta 3, Ogrée
1. Elektroniski 30.12.2023.,
31.12.2023.,
2. Dzivojamas majas pasta kastité 01.01.2024.
Decembris
29.12.2023.,
3. Pasta kastité 02.01.2004
Mailkalnes prospekta 3, Ogré 03.01.2024,

info@ogresnamsaimnieks.lv
www.ogresnamsaimnieks.lv

Aicinam radijumus nodot elektroniski un nolasit katra
ménesa pédéja diena, ka ari sekot lidzi skaititaju deriguma
terminiem!

Aicinam iesniegt precizus radijumus, noradot visus
ciparus aiz komata, nevis lielakus vai mazakus, neka tie
ir patiesiba!

Al

OGRES

NAMSAIMNIEKS

Sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu
“"Ogres Namsaimnieks”

SIA “Ogres Namsaimnieks”
darbinieku kontaktinformacija
noradita majas lapa
www.ogresnamsaimnieks.lv



